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Information

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala 1:1000
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Képmansgatan 20, 403 17 Goteborg.

Information om planférslaget lamnas av:

Agneta Runevad, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 15 80
Karin Edeskog, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 16 74

Samradstid: 26 januari 2022 — 23 februari 2022
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Planhandling

Samrad 2

Datum: 2021-12-14 Adam Vasternas

Diarienummer; 0353/98 Telefon: 031-368 15 92

Aktbeteckning: 2-xxxx E-post: adam.vasternas@sbk.goteborg.se

Agneta Runevad
Telefon: 031-368 15 80
E-post: agneta.runevad@sbk.goteborg.se

Detaljplan for fritidsbebyggelse pa fastigheten Képstadso 1:156 pa
Kdpstadso inom stadsdelen Styrso i Goteborg

Detaljplanen ar uppréattad med normalt planférfarande enligt PBL (1987:10)

Planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggora kompletterande fritidshusbebyggelse med hénsynstagande
till den allménna och specifika kulturmiljon liksom strandskyddet inom fastigheten.
Detaljplanen syftar ocksa till att forbattra allménhetens tillganglighet till strandomradena pa den
Ostra sidan av Kopstads0. Detaljplanen ska sékerstélla att en 1&mplig fastighetsindelning kan
prévas som kan tydliggora ansvarsforhallanden och skotseln av hela tradgardsanlaggningen.

Handlingar

Planhandlingar:
» Planbeskrivning med genomférandebeskrivning (denna handling)
» Plankarta med bestdammelser

Ovriga handlingar:

+ Fastighetsforteckning
* llustrationsritning

+ Grundkarta

Utredningar:

«  Kulturmiljéutredning, Kulturmiljounderlag Fritidshus pa Kopstadso, Goteborgs
stadsmuseum 2020.

« Naturvardesinventering, Naturvardesinventering av ett omrade inom fastigheten
Képstadso 1:156, ProNatura 2020.

+ Strandskyddsdokument, Stadsbyggnadskontoret 2021.
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Tidigare handlaggning

Detaljplanen startades under 1990-talet nedan foljer tidigare fattade beslut i drendet.

Tidigare fattande beslut av Styrsd byggnadsndmnd:

1996-11-19 uppdrag att skapa underlag for ”’plantillstdnd”

1998-01-23 uppdrag att genomféra programsamrad

1999-04-20 godkannande av program for fritidsbebyggelse pa fastigheten
Kopstadso 1:156

1999-04-20 uppdrag att uppratta detaljplan

1999-12-02 uppdrag att genomfoéra samrad for detaljplan

Samradshandlingen togs fram under 1999 och ett samrad genomférdes 2000 dar
samradsyttrande inkom ifran bland annat Lansstyrelsen.

Beslut av Byggnadsnamnden Goteborgs stad
2017-08-29 beslut att uppratta ny samradshandling

Forutsattningar

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet &r belaget pa ostra delen av Kopstadso cirka 12,8 km sydvast om
Goteborgs centrum.

Planomradet omfattar cirka 2,3 hektar. All mark inom omradena dgs gemensamt av fyra
familjer. FOr narvarande finns 14 deldgare till fastigheten. I Gvrigt se
fastighetsforteckning.

Planforhallanden

Oversiktsplan

Gallande 6versiktsplan for Goteborg fran 2009 anger att hela Kopstadso 1:156 ligger
inom ytor som ar av sarskilt stora véarden for naturvard, friluftsliv, landskapsbild
och/eller kulturlandskap. Fastigheter intill Képstadso 1:156 ligger inom ytor som i
oversiktsplanen ar utpekat som bebyggelseomraden med grén och rekreationsytor och
befintlig fritidshusbebyggelse.

I den nya Gversiktsplanen for Goteborg som varit pa granskning 2021 ligger fastigheten
inom beteckning “’parker och naturomraden”. Har foreskrivs att stor restriktivitet mot ny
bebyggelse ska iakttas och omradena ska sa langt majligt hallas fria fran trafik- och
industribuller och ljuspaverkan. Ekosystemtjanster, sarskilt ekologiska, ska utvecklas.

Omradesbestammelser

For omradet galler omradesbestammelser 1480K-11-3767 som vann laga kraft ar 1995-
02-09. Stadsdelsnamnden Styrso beslutade den 4 juni 1991 att anta omradesbe-
stammelser for Kopstadso. Regeringen faststallde stadsdelsndmndens beslut med
undantag for omradena 2c och 3. | den vastra delen av Kopstadso 1:156 finns ett omrade
inom det som bendmndes “omrade 3”, dir det alltsd inte finns nagon gillande plan idag.
Detsamma géller den 6stra delen av fastigheten som ocksa ligger utanfor
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omradesbestammelsen. For resterande delar av Kopstadso 1:156 galler
omradesbestimmelsernas ”omrade 3a”.

Omrade 3a foreskriver att endast fritidshusbebyggelse tillats i natur- och parkomradet.
Atgarder som forvanskar naturmiljon f& inte vidtas. Ytterligare huvudbyggnader far
endast uppforas efter att det provats lampligt i detaljplan. Byggnadsytorna &r i
omradeshestammelserna begransade till 80 kvm per fastighet.

P— o _ » -
T N - 3
. strandkontar utgtjrn
omrddesgrans 1]

Riksintressen

Kopstadso ingar i ett omrade som omfattas av riksintresse for hogexploaterad kust samt
kulturmiljovard. Direkt 6ster om Knarrholmen finns farled nr. 109 (Rivo fjord — Valo -
Nidingen) som &r av riksintresse for sjofarten.

Hela Goteborgs sodra skargards vattenomrade och vissa landomraden &r av riksintresse
for friluftslivet. Det aktuella planomradet omfattas inte av riksintresset betraffande
landomradet. Kopstadso 1:156 omfattas dock i en liten del langs den Ostra stranden. Det
ar angelaget att markanvandningen upplevelsemassigt fran sjosidan tar hansyn till
riksintresset.

Férordnanden mm

Stora delar av Kopstadsé omfattas av strandskydd enligt 7 kap miljébalken (MB).
Strandskyddet har tva huvudsakliga syften; att langsiktigt trygga allméanhetens tillgang
till strandomraden, samt att bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet.

Strandskyddet for den aktuella fastigheten omfattar i dag generellt strandskydd om 100
meter, samt ett utokat strandskydd inom 100 - 300 meter ifran strandremsan. Detta gor
att stora delar av fastigheten Kopstadso 1:156 &r belagd med strandskydd. Ett undantag
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finns dér strandskyddet upphévts for byggnaden D1 Sommarvillan Glantan. De dévriga
befintliga byggnaderna &r belagda med strandskydd, se figur 20.

Allemansratt

Enligt tidigare bedomningar ar allemansratten i stora delar utslackt i omradet. Detta
galler tradgardsanlaggningen och i anslutning till de befintliga bostadshusen och
badhuset. | 6vrigt &r det fritt for allménheten att rdra sig inom Kopstadso 1:156, men
rérligheten begréansas av stora nivaskillnader med branta bergspartier och mycket snarig
vegetation.

Mark, vegetation och landskap

Landskapet exponerar sig mot det omgivande havet och kan betraktas pa stort avstand,
dels fran omgivande 6ar, dels fran manniskor som ror sig pa vattnet. De karga och kala
bergen och de obebyggda strandzonerna ar viktiga for landskapsupplevelsen.
Landskapet praglas av karga bergspartier med mellanliggande grona dalgangar.
Dalgangarna inom Kopstadso 1:156 stracker sig saval i 6st-vastlig som nordsydlig
riktning och utgors av en anlagd parkliknande tradgardsanlaggning med buskar,
grasmattor och frukttrad.

Tradgardsanliggningen “Paradiset” borjade anlaggas 1915 med syfte att skapa en
vindskyddad ekonomisk odlingsmark. Utgangspunkt var en befintlig mark som
kompletterats genom bl.a. omfattande matjordstransporter fran. Klarebergs herrgard vid
Gota alv. Genom den anlagda parken har det ursprungliga naturlandskapet forandrats
och foradlats. Tradgarden har ett stort varde ur natur- och kulturmiljosynpunkt. Den
visar hur tradgardsidealen i borjan pa seklet kunde omsattas i skargarden genom
oerhdrda insatser. Mot tradgarden star de karga bergspartierna som i stort sett har
l&mnats ordrda.

| tradgardsanlaggningen ingar en centralt anlagd bevattningsdamm kringvuxen med
stora l6vtrad. Inom fastigheten har fler dammar anvénts for bevattning. Ett fd
faltspatsbrott har under torra ar fungerat som vattenreserv fram till 1976, da de forsta
vattenledningarna anlades pa on.

Imponerande stenmurar med en héjd av tre till fyra meter med port och passage
avgransar tradgarden i olika delar och skapar ett gynnsammare lokalklimat i an-
laggningen. Stensatta gangvagar har ocksa byggts samt kajen vid badhuset for
avlastning av pramar under grundararen.
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Tradgarden bestar av olika rumsligheter. En del utgors av odlingsmarken kring den ur-
sprungliga bebyggelsen, med karaktar av grénsaks- och barodling eller kryddtradgard.
Den mer centrala delen &r frukttradgarden, som i vaster avgransas av hog bergvégg.
Norr om frukttradgarden ligger bevattningsdammen pa en hogre plata med ka-
raktarsfulla 16vtrad. Oster harom den mer rekreativa delen med gangar, stenmurar och
grasytor. Alla storre grasytor har under langa perioder fungerat som frukt

och gronsaksland samt dven som betesmark, da det ej fanns nagon affar pa on.
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| tradgardsanlaggningen finns mycket klara rumsliga uppdelningar och avgransningar
forutom de ovan beskrivna odlingskaraktarerna. Centralt i tradgarden finns ett
gangvagssystem, som vasterut leder till byn och batbryggan. Mot Gster slutar
gangvagen vid en grind, bakom den finns den privata badplatsen med bryggor,
soldéck och badhytter.

Norra delen av tradgarden avgransas av relativt branta bergspartier i vilka smala
dalsénkor ger végar ut till de hogre liggande bergen med utsikt 6ver sjon och
skargarden, och vidare till de tidigare betes- och akermarkerna. Norr om badplatsen
stupar berget brant ner i havet vilket gor det svart att pa ett enkelt sétt rora sig
utmed vattnet.

En naturvérdesinventering har genomforts for detaljplanen, Pronatura 2020.
Inventeringen utférdes under juni 2020 enligt Svensk Standard 199000:2014
Naturvardesinventering avseende biologisk mangfald (NV1). Inventeringen har
genomforts enligt detaljeringsgraden detalj, med tillagget naturvardesklass 4, generellt
biotopskydd, vardeelement, detaljerad redovisning av artférekomst och férdjupad
artinventering avseende grod- och kraldjur. Darfor har alla objekt med en storlek om
minst 10 m? eller mer identifierats, karterats och beskrivits. Linjara objekt med en langd
om 10 m eller mer och en bredd om 0,5 m eller mer har ocksa identifierats, karterats och
beskrivits.

Sammanlagt inventerades cirka 8,5 ha. Totalt har 9 naturvardesobjekt avgransats. Av
dem klassades 6 stycken (sammanlagt 7,31 hektar) som objekt med visst naturvérde
(naturvardesklass 4) medan 3 objekt (sammanlagt 0,59 hektar) bedomdes ha ett
patagligt naturvarde (naturvardesklass 3). De bada delomradena med patagliga
naturvarden &r delomrade 2 och 4, se figur 4. Vérden for biologisk mangfald ar framst
knutna till gardsnara grasmarker, smavatten och lite rikare hallmarker.

Vardeelement forekommer spritt i omradet, framst i form av lite aldre ekar, ndgon ek
torraka samt mindre dammar/vattensamlingar.

Vid inventering av groddjur patraffades endast vanlig padda (i naturvardesobjekt 9 och
vardeelement nr 7) och den har dven konstaterats reproducera sig i naturvardesobjekt 9
om &n fataligt (1-2 individer). Dammarnas och vattensamlingarna har generellt bedomts
hysa laga forutsattningar for groddjur.

Naturvérdesinventeringen menar att effekterna pa det inventerade omradets naturvarden
begrénsas om byggnation forlaggs till de hallmarker som placerats i naturvérdesklass 4.
Skulle byggnation istallet genomforas i delomrade 2, 4 eller 9 skulle de negativa
effekterna pa naturvardena bli betydligt storre.

For att ytterligare reducera inverkan pa forekommande naturvérden ar det onskvart om
strukturer som har pekats ut som vérdeelement kan lamnas utanfor nybyggnation.
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Karta over inventerat

omrdde samt -
naturvardesobjektenioch
deras naturvirdesklass &

Karta dver
forekommande
vardeelement

Teckenforklaring
Teckenférklaring e £k, forhojda varden
= [ Naturviirdesklass 3 ' Ek, torrtrad
04 100  150m ) Naturvéirdesklass 4 3 ﬁ%“ m @ vattensamiing
— — [ obetydiiga naturvarden , - - -

Fiur 4. Till vanster naturvardesobjekten och deras naturvardesklass, till hbger
forekommande vardeelement.
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Geotekniska forhallanden

For detaljplanen har ingen geoteknisk utredning tagits fram i detta skede.

SGUs jordartskarta visar pa att storre delarna av fastigheten Kopstadso 1:156 bestar av
urberg med grunda jorddjup, se figur 5. Langs med dalgangarna i nord-sydlig riktning
och ost-vastlig riktning aterfinns dock omraden med sand.

Det dr ocksa kant att jordmassor korts till platsen for anlaggandet av
tradgardsanlaggningen under bdrjan av 1900-talet.

&méskéren

Sand

. Urberg
Figur 5. Utdrag ur SGUs jordartskarta.

Markradon

Hela fastigheten ligger inom mark som bedéms ha normala risker for radon.

Fornlamningar och kulturhistoria

Inom omradet finns en fornlamning markerat som L1967:344 i Riksantikvarieambetets
fornsok. Denna utgor en fyndplats for flinta i en mindre dalgang, se figur 6.
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Figur 6. Utdrag ur Riksantikvarieambetets fornsok som markerar fyndplatsen for flinta.

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen pa Kopstadso var i slutet av 1700-talet koncentrerad till den gamla
bykarnan i anslutning till jordbruksmarken och med nérhet till hamnen. I slutet av
1800-talet borjade sommargaster komma till 6n och en angbatsbrygga byggdes

pa sydostra sidan av on. | borjan av 1900-talet byggdes nagra sommarvillor vid

Kilen. Ett flertal sommarstugor har fran 1940-talet och framat byggts framst norr

om bykarnan. Byn med sin tata bebyggelse och flera stora gedigna "skeppargardar"
speglar ons speciella inriktning pa sjofart och utgor en av de bast bevarade miljoerna i
Sodra Skargarden.

Bebyggelsen pa Kopstadso har lokaliserats i skydd for de forharskande havsvindarna,
vilket har inneburit skyddade lagen med stéd av bakomliggande bergspartier. Avstegen
fran denna tradition ar fa pa Kopstadso, vilket betyder att 6n, till skillnad frdn manga
andra Oar i skargarden, upplevs som relativt obebyggd nar man narmar sig 6n fran
havet.

Inom Kdpstadsd 1:156 byggdes de fyra huvudbyggnaderna 1915, 1916, 1940 och 1953.
Den gamla bondgarden anlades 1916 for skétsel och odling av marken samt for djuren,
som togs ut pa varen och pa vintern aterfordes till Klareberg. Den byggdes om 1953 till
bostad. Den ger en bild av en tidigare markanvandning. Ovriga byggnader som bedéms
ha kulturhistoriskt varde ar den i nationalromantisk stil uppférda sommarvillan fran
1915 och det arkitekturhistoriskt intressanta sommarhuset fran 1940, ritat av arkitekten
Erik Friberger.

Pa Kopstadso 1:156 finns ocksa ett mindre sommarhus pa en bergsklack nordvést om
gardshyggnaden. Likasa finns ett sommarhus hogt upp pa berget i nordést om
tradgardsanlaggningen. Trots den hoga placeringen ar detta hus val anpassat till sitt lage
och ar inte direkt synligt ifran vattnet.
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Vid Kopstadsos Ostra sida sluttar klipporna brant ned mot havet. | en skreva finns hér en
’militirbyggnad” uppford pa 1960-talet. Denna har tidigare anvants som
bunker/skyddsrum for militaren, men nyttjas nu av Képstadso 1:156. Vid 6ns Ostra sida
finns ocksé ett "badhus” som nyttjas gemensamt av fastighetsdgarna.

| vrigt finns flera mindre komplementbyggnader och forradsbyggnader pa fastigheten.

Service

Offentlig och kommersiell service finns i ett basutbud pa Styrsé med exempelvis F-9-
skola och livsmedelsbutik. Forskola finns pa Kopstadso. | 6vrigt hanvisas det till service
pa fastlandet.

Storningar

Planomradet beddéms inte vara utsatt for nagra stérningar avseende exempelvis buller,
vibrationer eller lukt. Planomradet ligger utanfor skargardsskjutfaltet.

Oversvamningsrisk

Stigande havsvattennivaer utgor en risk for 6versvamning. | Géteborgs stad anvands
planeringsnivaer pa +2,5 meter for byggnader och pa +3,5 meter for samhéllsviktiga
funktioner, se figur 7. Det tematiska tillagget till Oversiktsplanen redovisar att undantag
ifran dessa rekommendationer kan ske exempelvis pa grund av kulturmiljévérden.

——————100m
© Goteborgs Stad
© Lantmateriet

1104
KOPSTADSO

Figur 7. Kartan redovisar en 6éversvamning om +2,5 meters for stigande havsvatten vid
K&pstadso.

Den dimensionerande havsnivan som omradet skall planeras utifran dr +2,0 m och
planeringsnivan +2,5 m (RH2000) enligt TTOP (Tematiskt tillagg for
oversvamningsrisker. Goteborgs Stad, 2019-04-25). Fastigheten ligger i kustomradet
men beddms inte utsatt for nagra storre vag- eller vindeffekter till foljd av sitt skyddade
lage. Storre delen av omradet ligger hogre an planeringsnivan +2,5 m. Narmast
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kajkanten vid badhuset finns en yta som ligger lagre och dessa laga delar kan riskera att
éversvammas vid framtida hoga vattennivaer.

Skyfall och dagvatten inom omradet bedéms initialt kunna hanteras inom fastigheterna
och angransande marker. En ndrmare utredning av dagvatten och skyfallshantering i
omradet tas fram infor utstallning.
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Detaljplanens inneb6rd och konsekvenser

Detaljplanen innebér ett bekréftande med byggratt for befintliga byggnader samt att
préva lagen for nya byggratter for fritidshus inom fastigheten Kdpstadso 1:156.
Detaljplanen avser ocksa att sakerstélla och forbattra allmanhetens tillganglighet pa den
Ostra delen av Kopstadso.

Upphéavande av strandskydd

Detaljplanen uppréttas enligt PBL87 och den &ldre strandskyddslagstiftningen som
géllde fram till 2009. Detta har stdmts av vid méte med Lansstyrelsen den 23 oktober
2020.

Strandskyddet har tva huvudsakliga syften.
- att langsiktigt trygga allmanhetens tillgang till strandomraden.
- att bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet.

Ett av strandskyddets syften &r att langsiktigt trygga allmanhetens tillgang till
strandomraden. Detaljplanen fortydligar och sakerstéller allmanhetens majligheter att
rora sig pa den ostra sidan av Kopstadso. Detta sker framst genom ett forbattrat
gangstrak eller gangstig dar omradet tidigare varit svartillgangligt for allmanheten. |
forlangningen kan gangstigen kopplas till Tavagen och andra strak pa 6n och saledes
forbattra allmanhetens tillgang till strandomradena generellt. Detta ligger i linje med
strandskyddets syften.

Strandskyddet kommer att upphévas for befintliga byggnader och nytillkommande
byggratter. Beddmning av strandskyddsupphévandet och placering av nya byggratter
har skett utifran en forsta bedomning av befintliga hemfridszoner for bebyggelse. Inom
fastigheten Képstadso 1:156 finns cirka 14 byggnader av olika storlekar varav ett ar
badhus utan hemfridszon och ett 4r en fd. militarbunker. Ovriga byggnader uppférda i
olika tider & numera till storsta del bostader i form av fritidshus och dartill kopplade
komplementbyggnader. | dagsléaget finns nagra storre byggnader som nyttjas som
fritidshus och som utgjort huvudsakligt underlag fér bedémning av befintlig
hemfridszon. Inom dessa ytor har sedan de nya byggratterna placerats.

Vid kommunens beddmning av hemfridszonen har flera parametrar studerats for att
landa i en avgransning av vad som kan bedémas vara tomtplatsavgransning samt den
privat nyttjade marken inom fastigheten. Den befintliga bebyggelsen samt i
ansprakstagen mark har utgjort det grundlaggande underlaget i bedomningen. Till detta
har det bedémts om tomtplatsen for varje befintlig byggnad avgransas med staket, hack,
mur eller mer naturliga formationer sa som skarpa brynzoner eller klippor. Det har
ocksa vagts in de delar av tradgardsanlaggningen som upplevs som mer privat och som
skots som en anlagd park eller tradgard.

En del av omradet som utgor anlagd tradgardsanlaggning saknar direkt koppling till
nagon av de befintliga byggnaderna. Ytan skots delvis genom att exempelvis gréset slas.

| foljande kapitel ges motiv for strandskyddets upphavande for befintliga byggnader och
nya byggrétter.
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Bebyggelse

Befintliga byggnader

Inom omradet finns flera befintliga byggnader. Bade lite storre fritidshus, mindre
komplementbyggnader, ett badhus och en fore detta militdrbyggnad. Byggnaderna ar
uppforda ifran 1900-talets borjan, da tradgardsanlaggningen anlades, fram till cirka
1960 talet. Flera av byggnaderna har kulturmiljovarde. | kulturmiljéutredningen,
Goteborgs stads stadsmuseum 2020, redovisas varje byggnads historia och ursprung
mer ingaende.

For flera av de befintliga byggnaderna sa har strandskyddet inte upphavts. | detaljplanen
avses strandskyddet for de befintliga byggnaderna upphédvas och det avses sakerstallas
en byggrétt for dem. Byggnaderna har en varierad form som kan ses nedan och deras
planbestammelser blir darfor unikt utformade for varje byggratt.

Nedan redovisas de storre befintliga byggnaderna kort, se figur 8. Det finns ocksa flera
mindre forradsbyggnader, lekstuga, jordkallare etc. inom planomradet.
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Figur 8. Befintliga byggnéder markerade med svart text och foreslagna byggratters

ungefarliga lage redovisade med rosa markering och lila text. Blastreckad linje
markerar foreslaget nytt gangstrak for allmanheten.
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Byggnad Al — Fore detta ladugarden

Byggnaden ar en av de ursprungliga byggnaderna pa fastigheten och har ett hogt
bevarandevarde. Byggnaden syns inte ifran havet eller ifran de allmanna gangstraken pa
on.

Byggnaden ligger tatt tillsammans med byggnaden A2. Beddmningen av tomtplats tar i
den vastra sidan stod i den mur som avgransar tradgardsanlaggningen. Intill denna finns
en komplementbyggnad och marken skots ocksa som grasmatta fram till denna. Den
sOdra avgransningen tar stod i héjdskillnad och brynzon mot den mer orérda
naturmarken. | den norra delen avgransas tomtplatsen av ett parti med klipphéllar i vast-
oOstlig riktning. Har ligger tomtplatsen for A1 och A2 nedanfor dessa héllar, medan A3
ligger ovan hallarna. Pa den 6stra sidan av byggnaderna finns en skyddad gardsmiljo
med uteplats och kringliggande grasytor som skots ner till frukttradgarden. Tomtplatsen
har har bedomts sluta nedanfor de blottade héllarna intill gardsbildningen.

Markerna inom tomtplatsavgransning skéts som tradgard med klippta grasmattor,
odlingskragar, tradgardsvaxter etc. Tomtplatsen ar ocksa val avskild ifran strandkanten
och vattnet.

Sammantaget bedoms tomtplatsen for Al inte ha nagra vérden for strandskyddets
syften.

Da byggnaden har ett hogt kulturmiljovarde sa har den fatt en varsamhetsbestammelse
och rivningsforbud i detaljplanen for sitt fortsatta skydd.

|gu gd Al fore det Iduarde.

Byggnad A2 — Fore detta ladan

Byggnaden ar en av de ursprungliga byggnaderna pa fastigheten och har ett hogt
bevarandevarde. Byggnaden syns inte ifran havet eller ifran de allmanna gangstraken pa
on.

Byggnaden ligger tatt tillsammans med byggnaden Al. Bedémningen av tomtplats tar i
den vastra sidan stod i den mur som avgransar tradgardsanlaggningen. Intill denna finns
en komplementbyggnad och marken skots ocksa som grasmatta fram till denna. Den
sOdra avgransningen tar stod i héjdskillnad och brynzon mot den mer orérda
naturmarken. | den norra delen avgransas tomtplatsen av ett parti med klipphéllar i vast-
oOstlig riktning. Har ligger tomtplatsen for A1 och A2 nedanfor dessa héllar, medan A3
ligger ovan hallarna. Pa den Gstra sidan av byggnaderna finns en skyddad gardsmiljo
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med uteplats och kringliggande gréasytor som skots ner till frukttradgarden. Tomtplatsen
har har bedomts sluta nedanfor de blottade héllarna intill gardsbildningen.

Markerna inom tomtplatsavgransning skéts som tradgard med klippta grasmattor,
odlingskragar, tradgardsvaxter etc. Tomtplatsen ar ocksa val avskild ifran strandkanten
och vattnet.

Sammantaget bedéms tomtplatsen for A2 inte ha nagra varden for strandskyddets
syften.

Da byggnaden har ett hogt kulturmiljévarde sa har den fatt en varsamhetsbestammelse
och rivningsforbud i detaljplanen for sitt fortsatta skydd.

Figur 10. Byggnaden A2 fore detta ladan.

Byggnad A3 — Fritidshus

Byggnaden uppfordes ursprungligen som forrad men har blivit ombyggt till fritidshus.
Det &r en av flera mindre komplementbyggnader som byggts pa bergklacken norr om
tradgardsrummet. Byggnaderna &r sma och enkla med en placering som ar hansynsfull
till den omgivande tradgarden. Pa bergsklacken dar byggnaden ar vél anpassad till
platsen har det tidigare odlats blommor, delvis for forséljning pa on. Byggnaden syns
inte ifran havet eller ifran de allmanna gangstraken pa on.

For byggnad A3 och de mindre komplementbyggnaderna runt denna har en tomtplats
bedémts. Bedomningen tar i den norra sidan stod i brynzon och nivaskillnaden emot

norr, likasa emot Oster och vaster. | sodra delen avgransas tomtplatsen av en berghall
och nivaskillnad ner till tomtplatsavgransningen for A1 och A2.

Markerna inom tomtplatsavgransning skéts i delar som tradgard, men framforallt finns
har flera mindre byggnader pa en begransad yta med en naturlig koppling sinsemellan.
Tomtplatsen &ar ocksa val avskild ifran strandkanten och vattnet.

Sammantaget bedoms tomtplatsen for A3 inte ha nagra varden for strandskyddets
syften.
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Figr 11, Byggnaden A3ritidshus i skogsbryne.

Byggnad B1 - Fritidshuset pa berget

Fritidshuset pa berget utgors av en enklare trastuga som star direkt pa berget. Hela
anlaggningen ar byggd i samklang med platsen. En sittplats med bénk och stenbord har
ordnats i en skreva, altanen &r byggd av sten fran platsen, trappor féljer skrevor och
formationer i berget, ett altandéck i tra har passats in Over en sanka i berget. Fritidshuset
ar en god representant for de enkla fritidshusen som byggdes langs kusten pa 1950-talet,
och for en god anpassning till platsen.

Tomtplatsavgransningen har hér gjorts snav i den norra och vastra delen da marken
snabbt 6vergar till orérda klipphéallar och natur. I sodra delen finns en langre stentrappa
med racke upp till byggnaden. Har skéts delar som tradgard och trappan bedéms inga i
vad som kan tolkas som hemfridszon. Darfor ar tomtplatsavgransningen nagot mer
tilltagen i soder. Vaster om byggnaden B1 ligger en mindre komplementbyggnad pé en
angransande berghéll. Da denna far anses tillhéra den tomt som B1 skoter sa har
tomtplatsavgransningen bedomts stracka sig sa att denna byggnad inryms.

Byggnaden ar val avskild ifran strandkanten och vattnet, samt trots sitt hga lage val
placerad i landskapet i princip utan paverkan pa omgivningen.

Sammantaget bedoms tomtplatsen for B1 inte ha nagra varden for strandskyddets
syften.
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Fig 12. ngnaden B1 fritidshuset pa berget.

Byggnad B2 - F.d Militarbyggnaden

Denna byggnad ar en f.d. militdrbyggnad som utgérs av en diskret utformad
vinkelbyggnad som é&r placerad i en skreva vid vattnet. Byggnaden utgors delvis av en
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betongbunker, men &r kladd i andra fasadmaterial och med en diskret fargséattning.
Nedanfor byggnaden i 6ster finns ett dldre bryggfundament av betong.

Byggnadens placering i en klippskreva har gjort att tomtplatsen bedéms avgrénsas av
kringliggande hojdpartier. I norr sluttar berget brant och ar otillgéngligt. |1 soder ar det
rundare men hoga klipphallar som avgréansar tydligt. | vaster finns den stig och skreva
som leder till byggnaden ifran landvéagen. Denna sluttar brant uppfor direkt véster om
byggnaden. | oster ligger en brygga och vattnet ett par meter nedanfor byggnaden.

Omradet upplevs generellt svartillgangligt. Tomtplatsavgransningen for B2 har
sammanfattningsvis beddmts utgdéras i princip av byggnadens avtryck och det utrymme
som kravs for att na bryggan.

Byggnaden ar i hojd avskild ifran strandkanten och vattnet med en grundlaggningsniva
pa cirka +5 meter. Byggnaden ar ocksa diskret utformad och upplevs inte patagligt ifran
vattnet.

Sammantaget bedéms tomtplatsen for B2 som delvis utgors av strandremsa och brygga
ha ett ringa intresse for strandskyddets syften da dessa utgdr en begransad yta med en
befintlig anlaggning. Likasa ar allmanhetens tillganglighet till ytan starkt begransad av
den generella mojligheten att réra sig till fots i omradet med dess topografi. Den yta dar
byggnaden ar placerad bedéms sakna varde for strandskyddet da den utgérs av
ianspraktagen mark.
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Fig}ur 13. B)}ggan B2 fore deta mllltarbyggﬁen.
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igur 14. Kaj nedanfor bggnaden B :

Byggnad C1 - Fribergers fritidshus

Denna byggnad ar uppford 1960. Byggnaden har placerats pa balkar mellan tva
klipphallar, se figur 15. Detta gor att byggnadens paverkan pa kringliggande mark &r
begransad. Naturen och delvis forvildad tradgardsvegetation stracker sig nara in pa
byggnaden ifran 6ster. Byggnadens tomtplatsavgransning har darfor bedémts vara snav
kring byggnaden i den Ostra sidan. Strax norr respektive séder om huvudbyggnaden
finns tva mindre komplementhus som gjort att tomtplatsavgransningen utvidgats nagot
har. At véster leder en flack grésslant ner emot frukttradgérden. Denna yta skéts som
tradgard och leder ocksa ner till jordkallaren och den tydligt avgransande stenmuren i
nordvast. Ytan vaster om byggnaden har darfor bedémts ingé i tomtplatsen.

Byggnaden &r hansynsfullt placerad i landskapet med endast en liten paverkan pa
omgivande natur, den ar dock ocksa val avskild ifran strandkanten och vattnet och
paverkar inte allmanhetens tillganglighet till eller upplevelse av strandremsan. Férutom
byggnaden C1’s avtryck innefattar tomtplatsavgransningen mark som skéts som
tradgard och komplementbyggnader som har ett sammanhang tillsammans med
byggnaden C1.
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Tomtplatsen for C1 bedoms inte ha nagra egentliga varden for strandskyddets syften.
Byggnaden har en hansynsfull placering i landskapet och &r vél dold sett ifran havet
samt ifran de allméanna gangstraken pa on.

Da byggnaden har ett hogt kulturmiljovarde sa har den fatt en varsamhetsbestammelse
och rivningsforbud i detaljplanen for sitt fortsatta skydd.

Figur 15. Byggnaden C1 Fribergers sommarvilla, vit ring markerar byggnaden sett
ifrdn havet.

Byggnad D1 - Sommarvillan Glantan

Byggnaden &r en av de ursprungliga byggnaderna pa fastigheten och har ett hogt
bevarande varde. Byggnaden ligger i den sddra spetsen av fastigheten med anknytning
till det allmanna gangstraket och utsikt 6ver viken soder om fastigheten. Byggnaden
omgardas av en tradgard och hack emot det allmanna straket. For byggnaden och dess
direkta narhet ar strandskyddet sedan tidigare upphévt.
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Tomtplatsavgransning for byggnaden avgransas i séder av hacken mot det allmanna
gangstraket utmed stranden. | vaster avgransas tomtplatsen av en bergsslant och bryn-
zon. precis nedanfor bergsslanten gar stigen som boende langre upp i tradgarden kan
anvanda for tilltrade. 1 6ster menar staden att tomtplatsavgransningen bor ta hansyn till
hoéjdpartier och Klipphéllar samt till vad som skéts och tillhoér byggnaden. Befintligt
altandack som &r sammanbyggt med byggnaden ligger exempelvis delvis inom
strandskydd idag. I norr &r gransen emot tradgardsanlaggningen mer vag, men staden
menar att grasmattan skots som tradgard har och att det darfor kan bedomas att tomt-
platsen och hemfridszonen stracker sig atminstone 20 meter ifran byggnaden har.

Tomtplatsen for D1 bedéms vara val avgransad ifran stranden genom den allmanna
gangvag som passerar dar och sakerstaller allmanhetens framkomlighet. Likval skots
ytorna kring byggnaden som tradgard. Tomtplatsavgransningens yta bedéms darfor inte
ha nagra egentliga véarden for strandskyddets syften.
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Figur 16. Byggnaden D1 sommarvillan Gléantan.
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Figur 17. Byggnaden D1 sommarvillan Glantan.

Byggnad E1 - Badhuset

Byggnaden var ifran borjan en liten hytt for omkladning, som fortfarande finns kvar pa
platsen. Badhuset ar byggt pa den kaj som anlades nér tradgardsanlaggningen skapades.
Kajen behovdes for att lossa och forsla material in till tradgardsanlaggningen
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“Paradiset” da denna anlades. Byggnaden ar avdelad med olika utrymmen for de olika
familjerna. Byggnaden innehaller aven en bastu. Ursprungligen hade den en
inomhuspool, men den ar inte langre i bruk.

Kajen har ett sarskilt varde som ursprunglig del av tradgardsanlaggningen, och &r ett
vackert stenarbete, se figur 18.

Figur 18. Byggnaden E1 badhuset samt del av kajen som nyttjades for skeppning till 6n
och tradgardsanlaggningen.

Nya byggréatter

Planen medger uppférande av 4 nya fritidshus samt ombyggnad av den f.d.
Militdrbyggnaden. Dessutom medger planen avstyckning av fastigheter for de nya
byggratterna och for befintliga byggnader. Syftet med de foreslagna atgarderna ar att
komplettera den befintliga bebyggelsen med nya byggratter som underlattar ett
generationsskifte och mgjlig fastighetsbildning innebérande att tomtplatser skapas kring
varje befintlig och tillkommande byggnad.

Den tillkommande bebyggelsen forlaggs i anslutning till de befintliga bostadshusen och
tradgardsanlaggningen. En stravan &r ocksa att lokalisera de tillkommande byggratterna
i ndra anslutning till respektive agarfamiljers huvudbyggnader.

Den tillkommande bebyggelsen lokaliseras huvudsakligen inom nuvarande hem-
fridszon, som ej ar allemansrattsligt tillganglig. De nya husen har placerats pa ett sadant
satt att de inte kommer att vara dominerande i landskapet och sa lite synliga som majligt
fran havet. Stod finns i bakomvarande bergspartier och planbestammelser har inforts
som reglerar att byggnaderna ges en utformning som stammer med landskapets karaktar
och narliggande bebyggelses fargskala och utformning.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Planbeskrivning 27(42)



Byggnadernas storlek regleras i plankartan till hdgst 70 kvm byggnadsarea. Dartill
tillats ocksa 10 kvm for komplementbyggnad.

Med ovan hansyn tagen kan de nya byggratterna provas utan nagon betydande paverkan
pa strandskyddets syften, naturvarden eller kulturvarden.

De nya byggrattslagena beskrivs mer ingaende i avsnittet nedan.

Figur 19. Foreslagna nya byggratter i forhallande till naturvardesinventeringen,

Pronatura 2020. Lagen for nya byggratter markerade med lila cirklar och naturvarden
I orange.
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Figur 20. Foreslagna nya byggratter i forhallande till gallande strandskydd. Lagen for
nya byggratter markerade med lila cirklar.
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Figur 21. Foreslagna nya byggratter i forhallande till kulturmiljoutredningen,
Goteborgs stadsmuseum 2020. Lagen for nya byggratter markerade med lila cirklar.
Kulturmiljoutredningens bedémningsomrade och siktlinjer i gront respektive gult samt
vardefulla byggnadselement markerat med rott.

Byggratt A4

Byggratten A4 foreslas inom den befintliga tomtplatsavgransningen for byggnaden Al
och A2. Pa platsen finns ingen byggnation idag, men marken skéts som tradgard med
Klippta grasmattor.

Byggratten foreslas begransas till 70 kvm byggnadsarea med hoéjdbegransningar for att
minimera paverkan pa omgivningen. Dérutéver tillats 10 kvm byggnadskomplement.
Byggratten placeras néra en hojdrygg i soder samt nagot skyddad av en bergtunga i
nordvast.

Motiv for upphdvande av strandskydd:

- Placeringen bedéms inte ha nagon koppling till strandremsan eller kunna
upplevas ifran havet eller allménna strak.

- Placeringen ar inom ianspraktagen tomtmark.

Byggratt B3

Byggratten B3 foreslas inom och i direkt anknytning till den befintliga
tomtplatsavgrénsningen for byggnaden B1 och dess angéringsvag.
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Byggratten foreslas begransas till 70 kvm byggnadsarea med hojdbegransningar for att
minimera paverkan pa omgivningen. Darutdver tillats 10 kvm byggnadskomplement.

Det befintliga huset ar placerade med stor forsiktighet i hallmarkerna. Det &r darfor en
forutsattning att sa sker dven for en ny byggnad. Ett anldggande utan
sprangningsarbeten &r att foredra.

Motiv for upphavande av strandskydd:

- Placeringen ar inom ianspraktagen tomtmark.

- Placeringen beddms inte ha nagon koppling till strandremsan eller kunna
upplevas ifran havet.

Byggratt C2

Byggratten C2 foreslas precis utanfor den bedémda tomtplatsavgransningen for
byggnaden C1. Pa platsen star idag ett mindre forrad for tradgardsredskap som anvands
for skotsel av tradgardsanlaggningen. Placering ar exponerad for tradgardsanlaggningen
och kraver att ett nytt forrad byggs for att rymma nédvéandiga maskiner och redskap.

Byggratten foreslas begransas till 70 kvm byggnadsarea med hojdbegransningar for att
minimera paverkan pa omgivningen. Darutover tillats 10 kvm byggnadskomplement.

Motiv for upphavande av strandskydd:
- Marken ér delvis ianspraktagen med byggnader sedan tidigare.
- Placeringarna bedéms inte ha nagon koppling till strandremsan eller kunna
upplevas ifran havet eller nagra allménna strak.
- Placeringen av det Gstra alternativet ar inom ianspraktagen tomtmark.

Byggratt D2

Byggratten D2 foreslas inom den befintliga tomtplatsavgransningen for byggnaden D1.
Platsen utgor idag tomtmark som skots som tradgard med klippta grasmattor.

Byggratten foreslas begransas till 70 kvm byggnadsarea med hojdbegransningar for att
minimera paverkan pa omgivningen. Darutéver tillats 10 kvm byggnadskomplement.

Byggnaden D1 har ett kulturmiljévarde och det bedoms darfor lampligt att placera den
nya byggratten med lite avstand.

Motiv for upphdvande av strandskydd:

- Placeringen beddms endast ha en liten visuell koppling till strandremsan. |
ovrigt &r byggnaden vél avskild av befintlig bebyggelse, D1.

- Placeringen ar inom ianspraktagen tomtmark.

Service
Ingen tillkommande service planeras i detaljplanen.
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Friytor

Friytor for planomradets behov finns inom respektive foreslagen fastighet, tomtplats
och i den centrala tradgardsanlaggningen. Det ar angelaget att tradgardsanlaggningen
bibehalles med sina tradgardsrum. Darfor mojliggérs gemensamhetsanlaggning for de
ber6rda befintliga husen och de nya byggratterna. Omradets kulturmiljévarden gor det
viktigt att bevara 6ppenhet mellan byggnader och inom tradgardsanlaggningen.
Planbestammelser har inforts for att tradgardsanlaggningen skall behalla sin 6ppna
karaktar. Tradgardsanlaggningen har i planen fatt anvandningen PARK med enskilt
huvudmannaskap.

Friytor i 6vrigt finns pa den del av fastigheten som ej ingar i planen. Badplats med
badhytter finns pa fastigheten.

Vattenomraden

Planomradet innefattar inga vattenomraden. Behov av batplatser far tillgodoses via
intilliggande bryggféreningar pa on. Permanent fortéjning vid den gamla kajen nedanfor
“militirbyggnaden” bedoms olampligt med hénsyn till farled och battrafik utanfor.

Lek och rekreation

Hela Goteborgs sodra skérgards vattenomrade och vissa landomraden &r av riksintresse
for friluftslivet. Det aktuella planomradet omfattas inte av riksintresset betraffande
landomradet. Det &r dock angelaget att markanvandningen upplevelsemassigt fran
sjosidan tar hansyn till riksintresset.

Inom planomradet finns stora ytor for lek och rekreation for de boende. Allméanhetens
tillgang till omradet séakerstélls och forbattras genom anléaggande av ett enklare
gangstrak som grusad stig 6ver nuvarande Kopstadso 1:156, se figur 19. Gangstraket
ger allméanheten battre atkomst till den 6stra sidan av Kopstadso och syftar till att koppla
samman med Tavagen i norddst for att ge mojlighet att promenera runt den Gstra delen
av Kdpstadso.
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lfigur 22. xempel pa enklare gangstrak pa K(’)‘pstsa som inspiration for anlaggandet
av nytt gangstrak genom planomradet.

Naturmiljo

Landskapet praglas av karga bergspartier med mellanliggande "gréna" dalgangar.
Dalgangarna inom Kopstadso 1:156 stracker sig saval i 6st-vastlig som nord-sydlig
riktning och utgors av en anlagd park liknande tradgardsanlaggning med buskar,
grasmattor och frukttrad. Dessutom finns det i anslutning till parken ett antal storre
l6vtrad och pa sina stallen ocksa en ganska tat buskvegetation. | tradgardsanlaggningen
ingar en centralt anlagd bevattningsdamm med avrinning i en stensattning.

Tradgarden har anlagts med utgangspunkt fran en befintlig mager odlingsmark, genom
bl.a. omfattande matjordstransporter fran fastlandet. Genom den anlagda
tradgardsanlaggningen har det ursprungliga naturlandskapet forandrats och foradlats.
Tradgarden har ett stort varde ur natursynpunkt. Den visar hur tradgardsidealen i borjan
pa seklet kunde omsattas i skargarden genom oerhorda insatser. De karga bergspartierna
har i stort sett lamnats ororda.

Naturvéardena som finns pa platsen varnas genom att nya byggratter placeras inom den
lagre naturvardesklassen, klass 4. De delar som &r naturvérdesklass 3 eller har andra
forhojda eller specifika varden undviks. Likasa undviks i mojligaste man att ta i ansprak
ny orérd mark for byggratter. Byggratterna har istéllet placerats dar befintliga
komplementbyggnationer finns eller dar marken redan skots som tradgard.

Inom planomradet finns flera fina berghallar. All ny bebyggelse och arbeten pa
tomterna avses ske med héansyn till och utan att skada de vardefulla héllarna.
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Trafik

Vagar och trafik

Transporter av personer och gods till och fran Képstadso sker med skargardstrafikens

batar eller med enskilda batar. Kopstadso vagsamfallighetsforening skoter de centrala

vagarna pa 6n. Smaskarsvagen som leder fram till planomradet ingar dock inte i dessa
vagar, men Kopstadso 1:156 har servitut att anvanda vagen. Pa Kopstadso finns ingen

motortrafik med undantag av en minitraktor som anvands for sophantering, transporter
mm. samt raddningstjanstens fyrhjuling. Traktorn kréver en végbredd av ca 1,5 meter.

For narvarande kan traktorn ta sig fram till planomradets sédra del, vid batbryggan.

Inom planomradet foreslas allman platsmark NATUR for allmén gangtrafik. Genom
denna atgard oppnas en majlighet for allmanheten att ta sig genom planomradet och
vidare norrut pa den dstra delen av Képstadso. Nodvéandig gangkommunikation fran och
till de befintliga byggnaderna och de nya byggratterna bedéms kunna ske inom allmén
plats PARK och/eller genom bildande av servitut utanfor planomradet inom
stamfastigheten.

ig 23. Gngvage mot centrum av 6n.

Parkering / cykelparkering

Behovet av cykelparkering ska l6sas i narhet till respektive byggnad och inom
fastigheten. Bilparkering ar inte aktuellt pa Kopstadso, da motortrafik inte ar tillaten pa
on. Avtalad boendeparkering for bil finns pa fastlandet vid farjelaget pa Saltholmen,
dock kan inga ytterligare eller nya parkeringsplatser i dagslaget garanteras eller erbjudas
till varken de nya byggratterna eller de befintliga byggnaderna. Pa Saltholmen finns
bilpool som de boende kan ansluta sig till.
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Kollektivtrafik

Pa Kopstadso finns ingen lokal kollektivtrafik. Farjelaget vid den sodra delen av 6n,
cirka en kilometer promenad ifran planomradet, servas av skargardstrafiken. Har
erbjuds battrafik bade till fastlandet och flera andra 6ar i Goteborgs skargard.

Tillganglighet till fastigheterna

Tillgangligheten till och inom planomradet blir jamforbar med tillgangligheten i stort pa
Kopstadso. Det lokala vagnatet utgdrs av enklare stigar och gangvagar, lutningarna ar
pa flera stéllen inte acceptabla ur tillganglighetsperspektiv. Inom fastigheten Kopstadso
1:156 finns idag inga egentliga gangvagar mellan byggnaderna som uppnar
tillganglighet och till nagra av byggnaderna &r det trappor. Men tillgangligheten inom
tomten bedoms med hansyn till kulturmiljon och 6ns beskaffenhet d4nda vara acceptabel.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Néagon VA-utredning har inte tagits fram i detta skede. Byggnaderna inom planomradet
ar anslutna till kommunalt vatten och spillvatten och planomradet ar belaget inom
kommunens verksamhetsomrade. VA-kapaciteten till Kopstadsd planeras att byggas ut
inom de narmaste aren for att ges en 6kad kapacitet. Det tillskott som planomradet
innebar har bedomts kunna ske inom dagens radande natkapacitet.

Dagvatten

Omradet ingdr inte i kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten. Nagon
dagvattenutredning har inte tagits fram i detta skede. Dag- och dréneringsvatten ska tas
omhand lokalt inom planomradet genom till exempel infiltration eller fordrojning i
stenmagasin fore avledning till diken. Avsikten ar att behalla den naturliga
vattenbalansen i omradet.

Varme

Behovet av varme for uppvarmning kan tillgodoses med exempelvis bergvarme eller
luftvdrmepump. Fjarrvarme finns inte utbyggt.

El och tele

Ellevio ansvarar for elnatet i Goteborgs skargard. Nya elledningar utféres markforlagda
och en transformatorstation behdvs inom omradet. Nagon plats redovisas inte i
detaljplanen eftersom ingen projektering har gjorts. Efter att lamplig placering &r utredd
ska detaljplanen kompletteras med E-omrade och eventuellt u-omrade for att tillgodose
andamalet.

Avfall

Sophamtning sker vid planens sodra del vid gangvagen soder om sommarvillan Glantan.
Har hamtas i dag avfall med en traktor. Aven de nya byggratterna avses anslutas till
denna gemensamma plats for sopkarl. Kompostering av lampligt avfall kan ske pa
respektive tomt.

Kallsortering av vissa fraktioner kan ske vid Kopstadsos féarjelage. Grovre sortering
hanvisas till kretsloppsplats pa Styrsoskaret.
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Grundlaggning

Det bedoms for planens rakning tillrackligt att i bygglovskedet begdra in geoteknisk
beddmning och eventuell utredning i samband med bygglov.

Risk

Oversvamning

Det kan konstateras att ingen av de nya byggratterna eller befintliga bostadshusen
paverkas av en 6versvamning till +2,5 meters vattenstand. Dock finns en risk for
dversvamning av badhuset, byggnad E1. Denna &r grundlagd lagt direkt pa kajen.
Byggnaden avses inte anvandas som bostad och utrymning bedéms kunna ske vasterut
emot tradgardsanlaggningen varfor den risk for dversvamning som foreligger anda
beddms acceptabel.

</

Figur 24. Badhuset i rétt. Oversvamning +2,5 meter markerat med lila.

Brand

Raddningstjansten Storg6teborgs formaga i Sodra Skargarden faststalldes 2018 efter att
en utredning genomforts av de olika stationerna, bemanning och utrustning. Pa
Kopstadso finns ett raddningsvarn med frivillig inryckning och begransad formaga, de
ska i forsta hand forsoka bryta eller begransa ett brandforlopp i vantan pa forstarkning.
Varnet har en fyrhjuling for att ta sig fram och motorspruta for att kunna ta vatten fran
havet. Det finns inga brandposter pa 6n som kan leverera tillrackligt med vatten. Vid
storre insatser ansluter personal fran beredskapsstationen pa Donso och heltidsstationer
pa fastlandet via egna batar.

Insatstid finns inte definierat for Kopstadso, bland annat da vérnet har frivillig
inryckning. Da raddningstjansten inte kan erbjuda assisterad utrymning i Sodra
skargarden ar det viktigt att bebyggelsen inte blir for hég. Utrymning ska kunna ske
utan raddningstjanstens assistans.

Konsekvensbeskrivning

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplig-
hetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap.
miljébalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens 6versiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.
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Riksintressen och andra omraden med sarskilda natur- eller kulturintressen berérs delvis
av detaljplanen. Paverkan pa riksintressena for friluftsliv samt hogexploaterad kust
bedéms dock vara marginella. Riksintresset for friluftsliv paverkas delvis positivt
genom allménhetens forbattrade tillganglighet till planomradet. Riksintresse for
kulturmiljovard paverkas positivt pa sa vis att kulturvarden pa platsen kan ges ett skydd
i detaljplan. Naturvarden pa platsen varnas genom att nya byggratter placerats utan
paverkan pa omraden med hogre naturvarde.

Kontoret bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den ur allméan synpunkt

mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov. Planen

beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna 6verskrids. Detaljplanen &r forenlig
med kommunens oversiktsplan.

Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt PBL 5 kap. 18 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan. Behovsbeddmningen ar avstdmd med
Lansstyrelsen den 26 november 2021. Lénsstyrelsen har gjort samma bedémning som
kommunen.

Kommunen har bedémt att ett genomférande av detaljplanen inte kommer att medféra
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedémningen har kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget
medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse.
Planforslaget medger i dvrigt inte anvandning av planomradet for de &ndamal som
anges i PBL 5 kap. 18 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver
sérskilt beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedémningen att ett genomférande av
detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand enligt MB
7 kap. 28 8.

e Inte anger forutsattningar for kommande verksamheter eller atgarder som kraver
tillstand enligt MKB-forordningen bilaga 1 och 3.

e Inte beddéms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedéms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornlamningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for méanniskors hélsa eller for miljon.

e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer Gverskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Planens genomforande ger upphov till paverkan pa ett begransat omrade och pa
begrénsade intressen.

Kommunen har bedémt att en miljobedémning med tillhérande miljokonsekvens-
beskrivning inte behovs for aktuellt planforslag. Foljderna av planens genomférande ska
dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darfor en kort sammanstélining av
planens konsekvenser.
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Landskapsbild

Konsekvenserna for landskapsbilden blir sma, eftersom de nya byggratterna har
placerats pa ett sadant satt att de ej kommer att vara dominerande i landskapet, intill
befintlig bebyggelse. Stod finns ocksa i bakomvarande bergspartier. Hemfridszonen
paverkas endast marginellt, och konsekvenserna for det rorliga friluftslivet ar sma.
Bebyggelsen inverkar inte negativt pa upplevelsen av 6n fran det batburna friluftslivet.

Kulturmiljo

Paverkan pa befintlig bebyggelse minimeras genom att ny bebyggelse ska utformas och
placeras med hénsyn till landskapet, narliggande befintlig bebyggelse och siktlinjer.
Genom att exploateringsgraden ar 1dg kommer de olika karaktarerna inom omradet
bibehallas. Konsekvenserna for kulturmiljon bedéms darfor bli begransat negativa da
omradet fortatas med ytterligare byggnation.

Det bedéms positivt att de aktuella kulturmiljovardena inom omradet kan vérnas och
ges skydd i en detaljplan. Exempelvis genom skyddsbestammelser,
varsamhetsbestammelser och rivningsforbud for delar av bebyggelsen samt vissa
byggnadsobjekt.

Naturmiljo

Konsekvenserna for naturmiljon bedéms bli marginella. Ny bebyggelse tar viss mark
med naturvardesklass 4 i ansprak. Samtidigt ar dessa naturvarden vanligt
forekommande i skargarden. Omraden med hogre naturvarden har undvikits da planen
utformats alternativt givits ett skydd i detaljplanen, varfor de bedoms paverkas
minimalt. De rumsbildningar som finns i omradet kommer att bevaras.

Paverkan pa luft
Planlaggningen beddms ej ge nagon paverkan pa luftkvalitén.

Paverkan pa vatten
Planlaggningen beddms ej ge nagon paverkan pa vatten.

Storningar
Planlaggningen beddms ej ge nagon paverkan avseende storningar.

Sociala konsekvenser

Allmanhetens tillgang till planomradet forbattras genom en ny gangstig vilket ses som
positivt for allmanhetens mojligheter att rora sig i skargarden. Detaljplanen bedéms inte
ha nagra andra effekter pa barnperspektivet an for 6vrig allménhet.

Nollalternativ

Nollalternativet innebér att inga atgarder utfors varfor inga ingrepp sker i natur- och
kulturmiljon eller nya byggrétter tillskapas. Detta betyder att nuvarande hemfridszon
bestar samt att allmanhetens tillganglighet till omradet samt de 6stra delarna av
Kopstadso fortsatt blir begransade. Om bebyggelsen ej kommer till stand kan det
forvantas ett nagot mindre slitage pa naturmarken. Landskapsbilden blir i stort
densamma oavsett om exploateringen kommer till stand eller inte.

Nollalternativet innebar att inget skydd for kulturmiljovérdena sékerstélls i detaljplan.
Detta ar en risk bade for befintliga byggnader, tradgardsanlaggningen och andra
vardefulla byggnadsobjekt i omradet s som stenmurar och jordkallare.
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Sammanfattning

Stadshyggnadskontoret bedomer att konsekvenserna av planens genomfoérande pa
miljon, halsan och hushallningen med naturresurser inte blir betydande.

Behovsbeddmningen visar att ndmnvérda negativa konsekvenser av den tillkommande
bebyggelsen inom Kopstadso 1:156 ej behdver uppsta. Bebyggelsen ar lokaliserad och
utformad pa ett sadant satt att inverkan pa riksintressena for kulturvardena och
friluftslivet begréansas.

Bebyggelsen begréansar inte namnvart rorelsefriheten i omradet eller medfor stérande
inslag i landskapsbilden. Den paverkar inte heller strandomradets fauna och flora.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden utgar 10 ar efter det datum da planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Planen har enskilt huvudmannaskap for de allmanna platserna. Ovriga allmanna platser
pa Kopstadso har enskilt huvudmannaskap och planomradet bestar framst av
fritidsbostader. Fastighetsagarna inom planomradet ansvarar for att de allmanna
platserna iordningstélls i enlighet med planen samt att anséka om bildande av
erforderliga gemensamhetsanlaggningar och eventuellt bildande av
samféllighetsforening for framtida férvaltning hos lantméterimyndigheten.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Fastighetsrattsliga fragor mm

Fastighetsbildning och gemensamhetsanlaggningar

For att bygglov ska kunna beviljas inom planomradet maste enligt PBL berord fastighet
stdimma dverens med detaljplanen.

For att genomfora detaljplanen avses marken angiven som bostad avskiljas fran resten
av Kopstadso 1:156 genom avstyckning eller klyvning. Samtliga befintliga byggnader
och tillkommande byggrétter bedéms kunna delas upp till att utgora var sin fastighet,
med undantag av badhuset (E1) som enbart & en komplementbyggnad. Viss osakerhet
rader aven for den f.d. militarbyggnaden (B2) dar VA-fragan maste utredas. Huruvida
byggnaden kan utgdra egen fastighet, tillaggas annan nybildad fastighet, vara gemensam
for fastigheterna inom planomradet eller ligga kvar inom stamfastigheten avgors i
kommande lantmateriforrattning. Totalt medger detaljplanen darmed att tio eller elva
nya fastigheter kan bildas. Avskiljande av de nya fastigheterna inom planomradet kan
dock ske succesivt genom flera lantmateriforrattningar och det finns inget i detaljplanen
som hindrar att flera byggnader &r beldgna inom samma fastighet.

For de allmanna platserna NATUR resp. PARK avses gemensamhetsanlaggning inrattas
dar samtliga fastigheter inom planomradet blir deldgare. lordningstéllande och
bevarande av den allménna platsen ar en forutséattning for detaljplanens uppréttande och
genomforande och gemensamhetsanlaggningen bedéms dérmed vara av vasentlig
betydelse for fastigheterna, dven for de fastigheter som kommer anvanda omradena i
mindre utstrackning. Gemensamhetsanlaggningen kan vara delagarférvaltad eller sa
sker forvaltningen av nybildad eller befintlig samfallighetsforening.

Fastigheternas tillgang till behdvliga vagar (gangvéagar) tillgodoses dels genom
inrdttande av gemensamhetsanldggning inom allman plats NATUR och bedéms dven
kunna tillgodoses genom enklare gangytor inom allman plats PARK. | 6vrigt avses
servitut kunna bildas for &ndamalet bade inom planomradet (pa prickad mark) och
utanfor planomradet. Huruvida de tillkommande fastigheterna behdver en sarskild ratt
att anvanda Smaskarsvagen utanfor planomradet avgors i kommande
lantmateriforrattning. Kopstadso 1:156 har i dagslaget servitut pa vagen. Samtliga
nybildade fastigheter ska i samband med lantmateriforrattningen anslutas till
gemensamhetsanldggningen Kopstadso ga:5, vilken innefattar de flesta allmanna véagar
pa 6n. Anslutning, inkl. intradeserséttning, kan ske genom godkéannande av
Overenskommelse mellan berdrd fastighetsdgare och Kopstadso vag
samfallighetsforening eller genom beslut av lantméaterimyndigheten. Andelstal for varje
fastighet ska ges i enlighet med andelstalsnormen som anges i lantméteriakt 1480K-
1995F71. Kopstadso 1:156 ar i dagsléget ansluten med andelstal for en fastighet med
fritidsandamal.

| planomradets sydvastra del finns ett omrade avsett for sopuppstallningsplats.
Gemensamhetsanlaggning kan inréttas pa omradet for att tillgodose fastigheternas
behov av avfallshantering.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Planbeskrivning 40(42)



Ansdkan om lantmateriférréattning

Agarna till Kopstadso 1:156 ansoker om lantmateriforrattning bade for
fastighetsbildning och inrattande av gemensamhetsanlaggningar.

Tekniska fragor

Vagar
Gangvagen inom allmén plats NATUR ska iordningstallas i enlighet med vad

detaljplanen foreskriver. For gangkommunikation till och fran tomterna i 6vrigt kan
enkla gangvégar iordningstallas inom och utom planomradet efter behov.

Vatten och avlopp

En dricksvatten- och spillvattenanslutning finns i dagslaget till allmant ledningsnét i
Smaskarsvagen for samtliga byggnader inom Kdpstadso 1:156. VVA-projektering har
annu inte utforts och det ar darfor oklart huruvida kommunen ska utvidga det allméanna
ledningsnatet genom planomradet eller om samtliga fastigheter ska anslutas vid den
befintliga anslutningspunkten (samt huruvida anslutningspunkten i sadana fall kan vara
gemensam for flera fastigheter inom planomradet). Efter att \VA-projektering &r
genomford ska detaljplanen kompletteras med nddvéndiga bestammelser som behovs
for dess genomforande. Det ar av forekommen anledning inte mojligt att i dagsléget
avgora vilka rattigheter som behovs for andamalet.

El

Elkraftnatet avses byggas ut med en transformatorstation i omradet och déarifran
forlaggs markkablar till respektive byggnad. Projektering har annu inte utforts och
detaljplanen ska kompletteras med nédvandiga bestdimmelser som behdvs for dess
genomforande.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagarna

Fastighetsdgarna inom planomradet svarar for kostnader som beror planens
genomforande inom kvartersmark, d.v.s. lantmateriforréattning for erforderlig
fastighetsbildning, bygglov, iordningstéllande av tomtmark o. dyl.

Fastighetsdgarna inom planomradet svarar dven for kostnader som ror allman plats,
exempelvis lantmateriforrattning for inrattande av gemensamhetsanlaggning samt
iordningstéallande av gangvag.

Fastighetsdgarna far ocksa kostnader for anslutning till det kommunala VA-nétet.
Eventuellt tillkommer ocksa kostnader for anlaggande av enskilda servisledningar
beroende pa var respektive fastighet kommer kunna ansluta.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kretslopp och vattenndmnden erhaller inkomster i form av anslutningsavgifter samt
eventuellt utgifter om det allmanna VA-natet maste utvidgas inom planomradet.
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Konsekvenser for fastighetsdgarna av
planbestammelserna géallande skyddsbestammelser
och rivningsférbud

Detaljplanen innehalla bestammelser om skydd och rivningsforbud for befintliga
byggnader och byggnadsverk. Detta for att bevara de kulturhistorisk intressanta véardena
inom planomradet. | vissa sadana fall har fastighetsagaren rétt till ersattning av
kommunen om bestammelsen innebar att pagaende markanvandning avsevart forsvaras.

Staden gér bedémningen att plannyttan 6verstiger eller tangerar planskadan for
Kopstadso 1:156 inom planomradet och darfor kommer ingen ersattning att betalas ut
till f6ljd av den radighetsinskrankning som skyddsbestammelserna innebér.

Strandskydd

Infér antagande av planen ska kommunen begéra av Lansstyrelsen att strandskyddet
upphavs anvandningen B inom planomradet med forutsattning att planforslaget sedan
vinner laga kraft.

Mari Tastare Adam Vasternas
Planchef Plankonsult, Norconsult AB

Agneta Runevad
Konsultsamordnare
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